LEI COMPLEMENTAR N2 122

de 05 de agosto de 2026

"ACRESCENTA O TIiTULO VIII E OS ARTS. 130 A 166 A LEI
COMPLEMENTAR N¢ 021, DE 09 DE OUTUBRO DE 2006, QUE
INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CAARAPO,
CRIANDO A MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS
(MANI), A ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE USO
INDUSTRIAL ISOLADO (ZUEII) E DANDO OUTRAS
PROVIDENCIAS."
A Prefeita Municipal de Caarapo, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das

atribuicoes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:



TITULO VIII.

DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI) E
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE USO INDUSTRIAL
ISOLADO (ZUEII)

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FUNDAMENTO JURIDICO

Art. 130. Esta Lei Complementar acrescenta ao Plano Diretor
Participativo do Municipio de Caarapo, instituido pela Lei Complementar
n2 021, de 09 de outubro de 2006, as disposi¢coes normativas relativas a
Macrozona de Ntucleos Urbanos Isolados (MANI) e a Zona de
Urbanizagcdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII), em

conformidade com:

I - os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal;

Il - os arts. 39 a 42 da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),
especialmente as disposicoes sobre funcdo social da propriedade e

ordenamento territorial;

IIT - o art. 32 da Lei Federal n? 6.766/1979, que admite a instituicdo de

zona de urbanizagdo especifica pelo plano diretor ou por lei municipal;

IV - a Lei Federal n® 6.803/1980, que dispde sobre diretrizes bdsicas para

o0 zoneamento industrial em dreas criticas de polui¢do;

V - o0 art. 29 da Lei Federal n? 10.257/2001, que prevé a Outorga Onerosa
de Alteragdo de Uso do Solo como instrumento de captagcdo da

valorizacgdo fundidria decorrente de mudanca de classificagdo urbanistica.



Art. 131. A MANI e a ZUEII constituem instrumentos de planejamento
territorial que reconhecem a possibilidade de existéncia, em drea rural do
Municipio, de atividades com caracteristicas e finalidades urbanisticas
especificas, especialmente de natureza industrial de grande porte, cujo
afastamento da malha urbana consolidada é tecnicamente recomendado
em razdo do impacto ambiental, da incompatibilidade com usos

residenciais e da escala do empreendimento.

Paragrafo unico. A criagdo da MANI e da ZUEII ndo implica, em
nenhuma hipotese, a supressdo, a flexibilizacdo ou o afrouxamento das
exigéncias de manutenc¢do da Reserva Legal averbada e das Areas de
Preservacdo Permanente (APP) sobre os imdveis enquadrados, nos termos

da Lei Federal n? 12.651/2012 (Codigo Florestal).

Art. 132. Para os fins desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes

definigoes:

I - Macrozona de Nicleos Urbanos Isolados (MANI): categoria de
macrozoneamento do territorio municipal que compreende as por¢oes da
drea rural onde o Municipio reconhece a existéncia ou a conveniéncia de
implantacdo de niicleos com caracteristicas e finalidades urbanisticas
especificas, descontinuos do perimetro urbano principal, delimitados por

lei municipal especifica e sujeitos a regime urbanistico proprio;

II - Zona de Urbanizagdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII):
subcategoria de zoneamento da MANI, destinada especificamente a
localizagdo de estabelecimentos industriais de médio e grande porte, com
alto potencial de impacto ambiental (grau 1V, conforme classificagcdo do
art. 40 da Lei Complementar n? 021/2006), que pela natureza de sua

atividade devem ser afastados da malha urbana e das zonas residenciais;

III - Parque Industrial Municipal: denominac¢do funcional que pode ser



atribuida a drea delimitada como ZUEII, para fins de comunica¢cdo
institucional, atracdo de investimentos e gestdo administrativa, sem

prejuizo do regime juridico-urbanistico da zona;

IV - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU): contrapartida
financeira devida pelo beneficidrio do enquadramento de imovel na
ZUEII, correspondente a captura, pelo Municipio, de parte da valorizacdo
fundidria decorrente da mudanca do regime urbanistico do imodvel, nos
termos do art. 29 c/c arts. 30 e 31 da Lei Federal n? 10.257/2001 e do art.
77 da Lei Complementar n? 021/2006;

V - Termo de Compromisso (TC): instrumento juridico bilateral firmado
entre o Municipio de Caarapd e o titular do imdvel ou do estabelecimento
enquadrado na ZUEII, contendo as contrapartidas, obrigagcoes, garantias

e condigoes resolutorias do enquadramento.

CAPITULO II
DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI)

Art. 133. A Macrozona de Ntucleos Urbanos Isolados (MANI) é composta
por dreas com uso e ocupacdo urbana inseridas na Area Rural do
Municipio, com nucleos formais e informais, inscritos ou ndo no Cadastro
Imobilidrio do Municipio, tendo por objetivos:

I - reconhecer e regularizar, do ponto de vista urbanistico, as realidades
territoriais jd consolidadas de uso ndo exclusivamente agrdrio na Area
Rural;

II - criar arcabou¢o normativo abstrato que permita o enquadramento de
empreendimentos ou nticleos de uso especifico que, pela natureza, porte
ou impacto de suas atividades, devam ser localizados fora da malha
urbana consolidada;

III - garantir a captagdo de valor pelo Municipio, mediante a cobranca da

Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, sempre que o enquadramento em



subcategoria da MANI gerar valorizagdo fundidria ao imovel;
IV - assegurar a preservacdo ambiental integral e a manutencdo das

protecoes legais sobre os imdveis inseridos na MANI.

Art. 134. A MANI organiza-se nas seguintes subcategorias, conforme o
uso e finalidade do ntcleo:

I - Zona de Urbanizag¢do Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII):
destinada a localizacdo de estabelecimentos industriais de médio e
grande porte, conforme disciplinado no Capitulo III desta Lei;

II - Zona de Urbanizacdo Especifica de Uso Misto Isolado (ZUEMI):
destinada ao reconhecimento de ntucleos com caracteristicas de uso misto
jé consolidados na Area Rural, cuja regulamentagdo serd objeto de Lei
Complementar especifica;

III - Zona de Urbanizacdo Especifica de Uso Residencial Isolado (ZUERI):
destinada a chdcaras e condominios residenciais rurais de perfil
periurbano, cuja regulamentagdo serd objeto de Lei Complementar
especifica.

§ 12 A criacdo de cada niicleo integrante da MANI far-se-d por Lei
Complementar Municipal especifica, apds cumprimento do rito minimo de
participagdo popular previsto no Capitulo VI desta Lei.

§ 22 A delimitagdo cartogrdfica dos ntcleos integrantes da MANI serd
incorporada ao Mapa de Macrozoneamento do Municipio, que integrard o
Anexo Cartogrdfico a esta Lei, a ser atualizado por Decreto do Poder
Executivo a cada novo enquadramento aprovado pela Cadmara de
Vereadores.

§ 32 A inclusdo de imdével na MANI ndo altera sua natureza juridica para
fins tributdrios federais e estaduais, salvo nos aspectos expressamente
decorrentes do regime urbanistico aplicavel, e opera-se exclusivamente

no plano do ordenamento territorial municipal.

Art. 135. Havendo sobreposicdo entre a delimita¢cdo de drea pretendida

para ntucleo da MANI e qualquer Zona Especial de Interesse Ambiental



(ZEIA), terdo precedéncia as restricées ambientais, nos termos do art. 58,
§ 29, da Lei Complementar n? 021/2006.

CAPITULO II1

DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE USO INDUSTRIAL
ISOLADO (ZUEII)

Secao I - Objeto e Finalidade

Art. 136. A ZUEII é a subcategoria da MANI destinada a localizagdo, na
Area Rural do Municipio de Caarapd, de estabelecimentos industriais de
médio e grande porte, com impacto ambiental classificado como Grau IV
nos termos do art. 40 da Lei Complementar n? 021/2006, que por sua
natureza, porte, risco ou potencial poluidor ndo sdo compativeis com a
localizagdo em zona de uso residencial ou nas Zonas Especiais de

Interesse Industrial (ZEII) inseridas no perimetro urbano.

Art. 137. Sdo objetivos especificos da ZUEII:

I - ordenar a localizagdo de atividades industriais de grande impacto,
assegurando seu distanciamento adequado das dreas residenciais e de
fragilidade ambiental;

II - conferir segurancga juridica a empreendimentos industriais de grande
porte jd instalados em Area Rural do Municipio, cujo porte, vocacdo e
consolidacdo justifiquem o reconhecimento urbanistico;

III - atrair novos empreendimentos industriais que cumpram os critérios
de enquadramento, contribuindo para a geracdo de emprego, renda e
receita tributdria municipal;

IV - garantir a captura de valor publico pela cobrangca da Outorga
Onerosa de Alteragdo de Uso, destinando os recursos ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Territorial (FMDUT);

V - preservar integralmente as prote¢gées ambientais legais aplicaveis aos

imoveis enquadrados.



Secado II - Critérios de Enquadramento

Art. 138. Poderda ser enquadrado como ZUEII, mediante Lei
Complementar especifica, o imovel ou conjunto de imdveis contiguos que
satisfaca, cumulativamente, todos os seguintes critérios objetivos:

I - drea minima: 10 ha (dez hectares) de drea total do imdvel a ser
enquadrado;

II - afastamento urbano: distdncia minima de 5 km (cinco quilémetros),
em linha reta, da malha urbana consolidada do Distrito Sede;

IIT - porte do empreendimento: capacidade industrial instalada
comprovada por licenga de operacgdo vigente ou EIA/RIMA aprovado;

IV - geracdo de empregos: minimo de 200 (duzentos) empregos diretos
mantidos ou projetados no cronograma de implantacdo;

V - acesso vidrio: acessibilidade direta por rodovia federal, estadual ou
municipal pavimentada, sem necessidade de travessia da malha urbana
central;

VI - licenciamento ambiental: Licenca Ambiental vigente (LO, LI ou LP)
expedida pelo orgdo estadual competente (IMASUL) ou documento
equivalente;

VII - inexisténcia de restricbes de sobreposi¢do: auséncia de
sobreposi¢do total ou parcial com Terras Indigenas, Unidades de
Conservacdo de Protecdo Integral, ZEIA demarcadas ou Zonas de Risco
Geoldgico;

VIII - manutengdo integral da Reserva Legal averbada e das Areas de
Preservacdo Permanente, sem qualquer flexibilizagdo decorrente do
enquadramento na ZUEII.

§ 12 Os critérios estabelecidos neste artigo sdo de natureza abstrata e
objetiva, aplicdveis a qualquer empreendimento ou imodvel que os
satisfaca, independentemente da identidade do titular ou do tipo
especifico de produto industrializado.

§ 22 O atendimento cumulativo a todos os critérios deste artigo serd

atestado pela Secretaria Municipal de Planejamento, mediante laudo



téecnico anexado a mensagem de encaminhamento do projeto de lei
especifico a Camara de Vereadores.

§ 32 A eventual superveniéncia de descumprimento de qualquer dos
critérios durante a vigéncia do enquadramento constitui fundamento para
a revisdo ou revogacdo da Lei Complementar especifica, na forma do
Capitulo VII desta Lei.

§ 42 Ndo podera ser enquadrada como ZUEII a drea que, isoladamente ou
em conjunto, exceda 30% (trinta por cento) da Area Rural total do
Municipio, calculada com base nos dados cartogrdficos do Cadastro

Ambiental Rural (CAR) do IMASUL vigentes a data do pedido.

Art. 139. A aplicagdo dos critérios estabelecidos no art. 138 independe
de que o requerente seja pessoa juridica de direito privado, ente publico
ou associacdo de produtores, desde que os critérios objetivos sejam

integralmente preenchidos.

Secao III - Usos Admitidos e Vedados

Art. 140. Na ZUEII sdo admitidos:

I - instalagbées industriais de médio e grande porte, incluindo as de
processamento agroindustrial, geragdo de bioenergia, sucroquimica e
atividades industriais derivadas ou complementares;

II - instalagées de apoio operacional, administrativo e de seguranca
diretamente vinculadas a atividade industrial principal;

III - equipamentos de infraestrutura de energia, dgua, efluentes,
telecomunicagcbées e logistica interna necessdrios a operacdo do
empreendimento;

IV - implantacdo de faixas de vegetagdo nativa ou plantada para fins de
amortecimento de impactos sonoros e visuais, vedada a computacdo
dessas dreas como Reserva Legal;

V - instalagbes tempordrias de pesquisa e inovag¢do vinculadas a atividade

industrial.



Art. 141. Na ZUEII sdo expressamente vedados:

I - uso residencial permanente, ressalvada moradia de vigilante ou
zelador na proporgdo de 01 (uma) unidade por estabelecimento e desde
que prevista no projeto de implantacao;

I - parcelamento do solo na modalidade de loteamento,
desmembramento ou condominio horizontal de lotes, salvo para fins de
infraestrutura interna da préopria ZUEII;

III - abertura de acessos vidrios que cruzem ou fragmentem Reserva
Legal averbada ou APP, exceto mediante autorizacdo expressa do orgdo
ambiental estadual competente;

IV - implantacdo de aterro sanitdrio, usina de reciclagem de residuos
domiciliares ou deposito de residuos perigosos de terceiros ndo
vinculados a atividade industrial do proprio empreendimento;

V - instalacdo de empreendimentos de impacto turistico de massa,
parques temdticos ou usos comerciais varejistas de grande porte voltados

ao publico externo ao empreendimento.

Secdo 1V - Parametros Urbanisticos

Art. 142. Os parametros urbanisticos aplicaveis a ZUEII serdo fixados na
Lei Complementar especifica de enquadramento de cada ntcleo,
observados os seguintes limites minimos e mdximos:

I - Taxa de Permeabilidade minima: 30% (trinta por cento) da drea total
do imovel, excluida a Reserva Legal e as APP, que sdo adicionais e ndo
compensdveis;

II - Recuo minimo de implantag¢do dos galpdes industriais em relagdo ao
limite da propriedade: 15 m (quinze metros) para os limites confrontantes
com outras propriedades privadas e 30 m (trinta metros) para os limites
confrontantes com rodovias publicas;

IIT - Gabarito madximo: 30 m (trinta metros) para edificagoes industriais,

excluidas chaminés, silos e torres, que obedecerdo as normas da ABNT e



as restricoes do DECEA;

IV - Coeficiente de Aproveitamento madximo: 0,60 (sessenta centésimos)
calculado sobre a drea total do imodvel excluidas a Reserva Legal e as
APP.

Paragrafo unico. A Lei Complementar especifica poderd fixar
pardmetros mais restritivos do que os limites estabelecidos neste artigo,
em razdo das caracteristicas do imoével, do tipo de atividade ou das

exigéncias do licenciamento ambiental, nunca mais permissivos.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO (OAU) NA ZUEII

Art. 143. O enquadramento de imovel na ZUEII sujeita o respectivo
titular ao pagamento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU), em
conformidade com o art. 29 da Lei Federal n? 10.257/2001 e o art. 77 da
Lei Complementar n? 021/2006, como contrapartida pela valorizagdo
fundidria decorrente da mudanc¢a do regime urbanistico.

§ 12 A OAU é devida no momento do enquadramento e ndo no da
eventual valorizacgdo efetiva do imovel, cabendo a Secretaria Municipal de
Planejamento fixar o valor com base em metodologia aprovada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial (CMDUT).

§ 22 A base de cdlculo da OAU é a diferenca entre o valor de mercado do
imovel na condigcdo de uso rural, apurado por laudo de avaliacdo
conforme a NBR 14.653 da ABNT, e o valor estimado do mesmo imovel
apos o enquadramento na ZUEII, considerando o uso industrial isolado
como dado objetivo.

§ 32 Sobre a diferenca apurada na forma do pardgrafo anterior incidird a
aliquota de 15% (quinze por cento), podendo o Termo de Compromisso
prever pagamento a vista com desconto de até 10% (dez por cento) ou
parcelamento em até 60 (sessenta) meses, com correg¢do pelo IPCA.

§ 42 O laudo de avaliacdo sera de responsabilidade do requerente do

enquadramento, elaborado por profissional habilitado (CREA ou CAU),



devendo ser homologado pela Secretaria de Planejamento antes do envio

do projeto de lei especifico a Cdmara.

Art. 144. Os recursos arrecadados com a OAU serdo destinados
integralmente ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Territorial (FMDUT) e deverdo ser aplicados nas finalidades previstas no
art. 26 c/c art. 31 da Lei Federal n® 10.257/2001, com prioridade para:

I - recuperacdo e revitalizagdo das vias urbanas.

II - regularizagdo fundidria e urbanistica de Zonas de Especial Interesse
Social (ZEIS) do Municipio;

III - implantacdo de infraestrutura urbana de mobilidade, saneamento e
equipamentos comunitdrios em dreas de interesse social;

IV - programas de habitacgdo de interesse social; e

V - acoées de recuperacdo e preservacdo ambiental no territorio

municipal.

Art. 145. O CMDUT deliberard sobre a metodologia de cdlculo da OAU
antes do primeiro enquadramento de imdvel na ZUEII, podendo rever a
metodologia a cada 4 (quatro) anos ou quando houver alteragdo

significativa do mercado imobilidrio rural do Municipio.

CAPITULO V
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 146. O enquadramento de imovel na ZUEII fica condicionado a
celebracdo de Termo de Compromisso (TC) entre o Municipio de
Caarapo, representado pela Prefeita Municipal, e o titular do imovel ou

do estabelecimento industrial.

Art. 147. O Termo de Compromisso deverd conter, no minimo:
I - identificacdo completa das partes e do imoével, com indicacdo da

matricula ou matriculas no Cartorio de Registro de Imodveis;



II - descrigcdo da atividade industrial desenvolvida ou projetada, com
referéncia ao licenciamento ambiental vigente;

III - declaracdo expressa de manutencdo integral da Reserva Legal
averbada e das APP, com impedimento de desaverbag¢do durante a
vigéncia do enquadramento;

IV - obrigacdo de manutencdo do numero minimo de empregos diretos
declarado como critério de enquadramento, com cldusula de aferi¢do
anual e penalidades pelo descumprimento;

V - condigées, valores, prazo e forma de pagamento da OAU, conforme
laudo de avaliagdo homologado;

VI - obrigagdes de infraestrutura local, acesso vidrio, sinalizagdo e
eventuais melhorias no entroncamento com a rodovia de acesso;

VII - obrigacées de compensacdo ambiental, em conformidade com o
licenciamento estadual e as exigéncias do IMASUL;

VIII - garantia real ou fidejussoria suficiente ao cumprimento das
obrigacées, na forma aprovada pela Secretaria Municipal de
Planejamento;

IX - prazo de vigéncia do TC e condi¢bes de prorrogacdo;

X - causas de resolugio do TC e consequéncias juridicas do
descumprimento, incluindo a possibilidade de revisdo ou revogac¢do do
enquadramento na ZUEII;

XI - foro da comarca de Caarapd/MS para dirimir controvérsias.

Art. 148. O TC deverd ser averbado a margem das matriculas dos
imoveis enquadrados no Cartorio de Registro de Imoveis, no prazo de 30
(trinta) dias apds sua assinatura, correndo as custas por conta do titular

do imovel.

Art. 149. O descumprimento de qualquer obrigagcdo prevista no TC por
periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias, apds notificagdo formal e
ndo regularizacdo pelo titular, ensejara:

I - aplicagdo das multas previstas no proprio TC;



II - execugdo da garantia prestada;

III - proposta da Prefeita a Camara de Vereadores de revogagdo da Lei
Complementar especifica de enquadramento, sem que caiba ao titular do
imovel indenizagcdo em razdo da revogagdo, salvo comprovado prejuizo
causado por ato do Municipio.

CAPITULO VI

DO PROCEDIMENTO DE CRIACAO DE NUCLEO NA MANI E DE
ENQUADRAMENTO NA ZUEII

Secdo I - Rito de Aprovacdo e Alteracdo da Matéria Geral
Relacionada a MANI e a ZUEII

Art. 150. O rito minimo de participagcdo popular para a aprovagdo e
alteragcdo da presente Lei Complementar, que institui a categoria
genérica da MANI e da ZUEII, obedece ao seguinte procedimento:

I - elaboragdo da minuta e da justificativa técnica;

II - oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Territorial;

IIT - audiéncia publica, com divulgagdo prévia minima de 10 (dez) dias em
meio oficial, contado o dia de sua publica¢cdo no didrio oficial;

IV - janela de manifestagdes escritas, apds a audiéncia publica, no prazo
de 5 (cinco) dias;

V - encaminhamento a Camara de Vereadores em regime de urgéncia;

VI - tramitacdo nas comissoes temadticas da Cdamara e votacdo em
plendrio por maioria absoluta;

VII - sanc¢do e publica¢do no Didrio Oficial do Municipio.

§ 12 A aprovacdo da presente Lei Complementar por maioria absoluta da
Camara de Vereadores constitui fundamento e autorizagdo permanente
para a edicdo de Leis Complementares especificas de enquadramento na
ZUEII, dispensada nova audiéncia publica genérica sobre a categoria.

§ 22 A presente Lei Complementar ndo nomeia nem identifica empresa,

empreendimento ou imovel especifico, sendo norma abstrata e de efeito



geral, aplicavel a qualquer titular que satisfaca os critérios do art. 138.

Secdo II - Rito de Aprovacdo de Enquadramento de Propriedade
como ZUEII

Art. 151. A Lei Complementar especifica de enquadramento de imdvel na
ZUEII, editada com base na presente Lei, seguird rito procedimental
proprio, em razdo do impacto concreto sobre o territorio:

I - Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV), nos termos dos arts. 36 a 38
da Lei Federal n? 10.257/2001 e dos arts. 45 a 48 e 109 a 113 da Lei
Complementar n? 021/2006, elaborado as expensas do requerente;

II - Laudo de Avaliacdo do imovel para fins de cdlculo da OAU, elaborado
as expensas do requerente e homologado pela Secretaria de
Planejamento;

IIT - Minuta de Termo de Compromisso negociada e aprovada pela
Secretaria Municipal de Planejamento, antes do encaminhamento do
projeto de lei a Camara;

IV - Audiéncia publica especifica sobre o enquadramento concreto, com
apresentacdo do imovel, do empreendimento, do EIV, da OAU calculada e
do Termo de Compromisso, divulgada com antecedéncia minima de 10
(dez) dias em meio oficial, computado o dia da publicagdo no didrio
oficial;

V - Parecer favordvel do CMDUT sobre o enquadramento, lavrado em
reunido ordindria ou extraordindria convocada para a finalidade;

VI - Oficio de comunicagdo prévia ao Ministério Publico do Estado de
Mato Grosso do Sul, encaminhando a minuta da lei especifica, o EIV, o
laudo de avaliagdo e a minuta do TC, com prazo de 10 (dez) dias para
manifestacdo, sendo que a auséncia de manifestacdo apds o término do
prazo serd compreendida como inexisténcia de impedimento para o
prosseguimento do projeto;

VII - Aprovacgdo pela Camara de Vereadores por maioria absoluta.

§ 12 A Lei Complementar especifica ndo poderd alargar o perimetro do



enquadramento para além dos limites do imovel ou imodveis identificados
no requerimento, vedada a inclusdo compulsoria de propriedades de
terceiros que ndo tenham aderido voluntariamente ao processo.

§ 22 A Lei Complementar especifica somente poderd ser editada apds a
sancdo da presente Lei Complementar genérica.

§ 32 Atividades previstas no § 22 do art. 157 desta Lei poderdo ser
realizadas em paralelo a tramitacdo da presente Lei, a fim de reduzir o
prazo total do processo.

Art. 152. O pedido de enquadramento na ZUEII podera ser iniciado por:
I - iniciativa do Poder Executivo Municipal, de oficio;

II - requerimento formal do titular do imoével ou do estabelecimento
industrial, protocolado na Prefeitura Municipal, instruido com: matricula
atualizada do imodvel, licengca ambiental vigente, memorial descritivo
georreferenciado, comprovacdo dos critérios do art. 138 e proposta de

contrapartidas minimas.

Art. 153. Recebido o requerimento ou instaurado o processo de oficio, o
Poder Executivo terd prazo de 60 (sessenta) dias para emitir parecer
técnico sobre o atendimento dos critérios do art. 138, prorrogdavel por

igual periodo, mediante justificativa fundamentada.

CAPITULO VII
DA REVISAO E DA REVOGACAO DO ENQUADRAMENTO

Art. 154. O enquadramento de imovel na ZUEII serd objeto de revisdo
obrigatéria a cada 10 (dez) anos, coincidente com a revisdo geral do
Plano Diretor Participativo, nos termos do art. 128 da Lei Complementar

n? 021/2006.

Art. 155. O enquadramento poderd ser revisto ou revogado, a qualquer
tempo, nas seguintes hipoteses:

I - descumprimento grave ou reiterado das obrigacées do Termo de



Compromisso, na forma do art. 149;

II - alteragdo superveniente das condigbes fdaticas que motivaram o
enquadramento, tornando o imdvel incompativel com os critérios do art.
138;

IIT - encerramento definitivo da atividade industrial no imdvel por periodo
superior a 3 (trés) anos consecutivos;

IV - interesse publico superveniente devidamente fundamentado,
mediante indenizagdo justa ao titular, nos termos da legislagdo aplicavel.
§ 12 A revisdo ou revogacdo do enquadramento serd precedida de
notificacdo formal ao titular do imovel, com prazo de 90 (noventa) dias
para manifestagdo e eventual regularizacao.

§ 22 A revogagdo do enquadramento far-se-d por Lei Complementar
especifica, devendo o imével retornar ao regime da Area Rural do

Municipio, com cancelamento da averbacdo do TC na matricula.

CAPITULO VIII
DAS CONTRAPARTIDAS MINIMAS E DO FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E TERRITORIAL

Art. 156. As contrapartidas minimas exigiveis de todo enquadramento na
ZUEII compreendem as seguintes modalidades:

I - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU): valor calculado
conforme metodologia aprovada pelo CMDUT, lastreada em laudo de
avaliagdo que mensure a diferenca entre o valor rural e o valor urbano-
industrial isolado do imoével, nos termos da NBR 14.653, pago a vista ou
parcelado em no maximo 5 (cinco) anos, destinado integralmente ao
FMDUT;

II - infraestrutura local: execugdo e manutengdo de acessos Vvidrios,
sinalizacoes e eventuais melhorias no entroncamento com a rodovia de
acesso, conforme projeto aprovado pelo orgdo técnico municipal;

III - compensacdo ambiental: cumprimento das obrigagoes do

licenciamento ambiental estadual e implantagdo ou aporte financeiro em



programa de recuperacdo de dreas degradadas no territério municipal, a
ser definido no Termo de Compromisso;

IV - empregos e encadeamento local: manutengcdo ou projeg¢do
fundamentada do numero minimo de empregos diretos declarado como
critério de enquadramento, com prioridade a trabalhadores residentes no
municipio, a ser aferida anualmente pela Secretaria Municipal de
Planejamento;

V - garantia real ou fidejussoria: prestagdo de garantia suficiente ao
cumprimento das obrigacées do Termo de Compromisso, a ser definida
em negocia¢do com a Secretaria Municipal de Planejamento.

Paragrafo unico. O Termo de Compromisso poderd estabelecer
contrapartidas adicionais as previstas neste artigo, negociadas entre o
Municipio e o requerente, tendo em vista as especificidades do

empreendimento e do territorio.

Art. 157. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial
(FMDUT), instituido nos termos dos arts. 120 a 124 da Lei Complementar
n? 021/2006, fica autorizado a receber os recursos provenientes da OAU
cobrada em razdo de enquadramentos na ZUEII, destinando-os
exclusivamente as finalidades previstas no art. 144 desta Lei

Complementar.

CAPITULO IX
DO APROVEITAMENTO DE ATIVOS EXISTENTES E DA
PREPARACAO

Art. 158. Para fins de agilizagdo do processo de enquadramento na
ZUEII, o requerente poderd apresentar, desde o protocolo do
requerimento, o0s seguintes documentos preexistentes, que serdo
aproveitados pelo Municipio quando suficientemente atualizados:

I - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatorio de Impacto Ambiental

(RIMA) aprovados pelo IMASUL para ampliacdio ou instalagdo do



empreendimento;

II - memorial descritivo georreferenciado do imodvel, elaborado por
profissional habilitado com base no Cadastro Ambiental Rural (CAR)
registrado;

IIT - laudo de levantamento topogrdfico e planialtimétrico atualizado;

IV - certidées atualizadas de inteiro teor das matriculas dos imdveis

abrangidos.

Art. 159. As seguintes tarefas relativas a Lei Complementar especifica
de enquadramento poderdo ser executadas em paralelo a tramitac¢do da
presente Lei, de modo a reduzir o prazo total do processo:

I - elaboragdo da minuta de Termo de Compromisso pela Secretaria
Municipal de Planejamento;

II - defini¢do da metodologia de cdlculo da OAU pelo CMDUT;

III - contratacdo e elaborac¢do do laudo de avaliacdo do imoével para fins
de OAU;

IV - articulagdo institucional com o MPMS e o IMASUL;

V - elaborag¢do da minuta preliminar da Lei Complementar especifica,
com campos a serem preenchidos apos aprovacgdo da presente Lei;

VI - articulagdo politica com a Cdmara de Vereadores.

Paragrafo unico. As tarefas de que trata este artigo ndo constituem preé-
compromisso do Municipio com nenhum requerente especifico, sendo

atos preparatorios de natureza administrativa interna.

CAPITULO X
DA PROTECAO AMBIENTAL E DA COMPATIBILIDADE COM A
LEGISLACAO AMBIENTAL

Art. 160. A presente Lei Complementar ndo revoga, suspende ou
flexibiliza, no todo ou em parte, as obrigagées ambientais aplicdveis aos
imoveis que venham a ser enquadrados na ZUEII, especialmente:

I - a manuteng¢do da Reserva Legal na proporgdo minima de 80% (oitenta



por cento) da drea do imovel localizado no bioma Mata Atlantica ou
Cerrado, nos termos da Lei Federal n? 12.651/2012;

II - a integridade das Areas de Preservagdo Permanente (APP) em todas
as faixas e situagoes previstas no art. 42 da Lei Federal n® 12.651/2012;
IIT - o licenciamento ambiental estadual e federal aplicavel a atividade
industrial desenvolvida no imovel;

IV - as obrigacoes decorrentes do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e do
Programa de Regularizacdo Ambiental (PRA).

Art. 161. O Municipio de Caarapd, ao deliberar sobre o enquadramento
de imovel na ZUEII, manifestarda expressamente, na Lei Complementar
especifica e no Termo de Compromisso, a manutencdo integral e
irrestrita das protecoes ambientais listadas no art. 160, que ndo poderdo
ser objeto de compensacdo, abatimento ou substituicdo por qualquer

obrigag¢do assumida no dmbito do TC.

Art. 162. A Secretaria Municipal de Planejamento, no exercicio de suas
atribuigbes, acompanhard a execug¢do das obrigacées ambientais
decorrentes do enquadramento na ZUEII, podendo requisitar ao IMASUL
informagdes sobre o licenciamento vigente, relatorios de monitoramento

e condicionantes impostas.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 163. O Poder Executivo Municipal elaborard, no prazo de 90
(noventa) dias apds a publicacdo da presente Lei Complementar,
regulamento especifico dispondo sobre:

I - o procedimento administrativo detalhado para protocolo, andlise e
aprovagdo de requerimentos de enquadramento na ZUEII;

II - a metodologia padrdo de cdlculo da OAU, a ser submetida a

aprovagcdo do CMDUT;



IIT - 0o modelo de Termo de Compromisso;

IV - 0s documentos instrutorios obrigatdrios para cada fase do processo.

Art. 164. O Poder Executivo Municipal poderda, apos a publicacdo da
presente Lei Complementar, a elaboracdo e aprovacdo do Mapa de
Macrozoneamento do Municipio de Caarapd, incorporando a categoria
MANI e demarcando as dreas com potencial de enquadramento na ZUEII,

com base em critérios técnicos objetivos.

Art. 165. Fica acrescido ao art. 42 da Lei Complementar n® 021/2006 o
seguinte pardgrafo unico:

'Pardagrafo unico. As atividades classificadas como impacto grau IV que,
por razdo de seu porte, natureza ou impacto ambiental, sejam
incompativeis com a localizagdo nas ZEII inseridas no perimetro urbano,
deverdo ser direcionadas para a Zona de Urbanizacdo Especifica de Uso
Industrial Isolado (ZUEII), na forma da Ilegislagio complementar

aplicavel.'

Art. 166. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicagdo, revogadas as disposicoes em contrdrio.

Registra-se e Publica-se

Maria Lurdes Portugal Prefeita Municipal
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