ESTADO DE MATO GROSSO DO sSUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAARAPO
Gabinete da Prefeita

LEI COMPLEMENTAR N° 122/2026, DE 05 DE AGOSTO DE 2026.

"ACRESCENTA O TiTULO VIIl E OS ARTS. 130 A
166 A LEI COMPLEMENTAR N° 021, DE 09 DE
OUTUBRO DE 2006, QUE INSTITUI O PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CAARAPO,
CRIANDO A MACROZONA DE NUCLEOS
URBANOS [SOLADOS (MANI), A ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA DE uso
INDUSTRIAL ISOLADO (ZUEII) E DANDO OUTRAS
PROVIDENCIAS."

A Prefeita Municipal de Caarapo, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das
atribuicdes que lhe sao conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO Vil
DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI) E DA ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA DE USO INDUSTRIAL ISOLADO (ZUEII)

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FUNDAMENTO JURIDICO

Art. 130. Esta Lei Complementar acrescenta ao Plano Diretor Participativo do
Municipio de Caarap¢, instituido pela Lei Complementar n® 021, de 09 de outubro de
2006, as disposigoes normativas relativas a Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados
(MANI) e a Zona de Urbanizagdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII), em

conformidade com:

| —os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal;
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Il —os arts. 39 a 42 da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), especialmente
as disposicdes sobre funcao social da propriedade e ordenamento territorial:

Il — o art. 3° da Lei Federal n°® 6.766/1979, que admite a instituicdo de zona de
urbanizagao especifica pelo plano diretor ou por lei municipal;

IV — a Lei Federal n° 6.803/1980, que dispde sobre diretrizes basicas para o
zoneamento industrial em areas criticas de poluigao;

V —oart. 29 da Lei Federal n® 10.257/2001, que prevé a Outorga Onerosa de Alteracao
de Uso do Solo como instrumento de captacao da valorizacao fundiaria decorrente de
mudanca de classificagao urbanistica.

Art. 131. A MANI e a ZUEII constituem instrumentos de planejamento territorial que
reconhecem a possibilidade de existéncia, em area rural do Municipio, de atividades
com caracteristicas e finalidades urbanisticas especificas, especialmente de natureza
industrial de grande porte, cujo afastamento da malha urbana consolidada €
tecnicamente recomendado em razao do impacto ambiental, da incompatibilidade com
usos residenciais e da escala do empreendimento.

Paragrafo unico. A criagdo da MANI e da ZUEII ndo implica, em nenhuma hipétese,
a supressao, a flexibilizagdo ou o afrouxamento das exigéncias de manutencao da
Reserva Legal averbada e das Areas de Preservagédo Permanente (APP) sobre os
iméveis enquadrados, nos termos da Lei Federal n® 12.651/2012 (Caodigo Florestal).

Art. 132. Para os fins desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes defini¢oes:

| — Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados (MANI): categoria de macrozoneamento
do territério municipal que compreende as porgdes da area rural onde o Municipio
reconhece a existéncia ou a conveniéncia de implantacdo de nucleos com
caracteristicas e finalidades urbanisticas especificas, descontinuos do perimetro
urbano principal, delimitados por lei municipal especifica e sujeitos a regime
urbanistico proprio;

Il — Zona de Urbanizacao Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII): subcategoria

de zoneamento da MANI, destinada especificamente a localizagao de
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estabelecimentos industriais de médio e grande porte, com alto potencial de impacto
ambiental (grau IV, conforme classificagdo do art. 40 da Lei Complementar n°
021/2006), que pela natureza de sua atividade devem ser afastados da malha urbana
e das zonas residenciais;

Il — Parque Industrial Municipal: denominacgao funcional que pode ser atribuida a area
delimitada como ZUEIl, para fins de comunicagao institucional, atracao de
investimentos e gestdo administrativa, sem prejuizo do regime juridico-urbanistico da
zona;

IV — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OAU): contrapartida financeira devida
pelo beneficiario do enquadramento de imével na ZUEII, correspondente a captura,
pelo Municipio, de parte da valorizagao fundiaria decorrente da mudanga do regime
urbanistico do imével, nos termos do art. 29 c/c arts. 30 e 31 da Lei Federal n°
10.257/2001 e do art. 77 da Lei Complementar n°® 021/2006;

V — Termo de Compromisso (TC): instrumento juridico bilateral firmado entre o
Municipio de Caarapé e o titular do imével ou do estabelecimento enquadrado na
ZUEII, contendo as contrapartidas, obrigagdes, garantias e condi¢oes resolutérias do

enquadramento.

CAPITULO Il
DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI)

Art. 133. A Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados (MANI) € composta por areas
com uso e ocupacao urbana inseridas na Area Rural do Municipio, com ntcleos
formais e informais, inscritos ou nao no Cadastro Imobiliario do Municipio, tendo por
objetivos:

| — reconhecer e regularizar, do ponto de vista urbanistico, as realidades territoriais ja

consolidadas de uso nao exclusivamente agrario na Area Rural;
Il — criar arcabougco normativo abstrato que permita o enquadramento de
empreendimentos ou nucleos de uso especifico que, pela natureza, porte ou impacto

de suas atividades, devam ser localizados fora da malha urbana consolidada;
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lIl — garantir a captacdo de valor pelo Municipio, mediante a cobrangca da Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso, sempre que o enquadramento em subcategoria da
MANI gerar valorizagao fundiaria ao imoével;

IV — assegurar a preservacao ambiental integral e a manutencao das protecdes legais
sobre os imoveis inseridos na MANI.

Art. 134. A MANI organiza-se nas seguintes subcategorias, conforme o uso e
finalidade do nucleo:

| — Zona de Urbanizacao Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII): destinada a
localizacdao de estabelecimentos industriais de médio e grande porte, conforme
disciplinado no Capitulo Il desta Lei;

Il — Zona de Urbanizagdo Especifica de Uso Misto Isolado (ZUEMI): destinada ao
reconhecimento de nuicleos com caracteristicas de uso misto ja consolidados na Area
Rural, cuja regulamentacéo sera objeto de Lei Complementar especifica;

Il - Zona de Urbanizacéo Especifica de Uso Residencial Isolado (ZUERI): destinada
a chacaras e condominios residenciais rurais de perfil periurbano, cuja
regulamentacao sera objeto de Lei Complementar especifica.

§ 1° A criagao de cada nucleo integrante da MANI far-se-a por Lei Complementar
Municipal especifica, apés cumprimento do rito minimo de participacao popular
previsto no Capitulo VI desta Lei.

§ 2° A delimitacdo cartografica dos nucleos integrantes da MANI sera incorporada ao
Mapa de Macrozoneamento do Municipio, que integrara o Anexo Cartografico a esta
Lei, a ser atualizado por Decreto do Poder Executivo a cada novo enquadramento
aprovado pela Camara de Vereadores.

§ 3° A inclusdo de imével na MANI nao altera sua natureza juridica para fins tributarios
federais e estaduais, salvo nos aspectos expressamente decorrentes do regime

urbanistico aplicavel, e opera-se exclusivamente no plano do ordenamento territorial
municipal.
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Art. 135. Havendo sobreposicao entre a delimitagao de area pretendida para ntcleo
da MANI e qualquer Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA), terdo precedéncia
as restricbes ambientais, nos termos do art. 58, § 2° da Lei Complementar n°
021/2006.
CAPITULO Il
DA ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA DE USO INDUSTRIAL ISOLADO
(ZUEN)

Secao | — Objeto e Finalidade

Art. 136. A ZUEIl é a subcategoria da MANI destinada a localizagdo, na Area Rural
do Municipio de Caarapd, de estabelecimentos industriais de médio e grande porte,
com impacto ambiental classificado como Grau IV nos termos do art. 40 da Lei
Complementar n° 021/2006, que por sua natureza, porte, risco ou potencial poluidor
nao sdo compativeis com a localizagdo em zona de uso residencial ou nas Zonas

Especiais de Interesse Industrial (ZEIl) inseridas no perimetro urbano.

Art. 137. Sao objetivos especificos da ZUEI:

| — ordenar a localizagdo de atividades industriais de grande impacto, assegurando
seu distanciamento adequado das areas residenciais e de fragilidade ambiental;

Il — conferir segurancga juridica a empreendimentos industriais de grande porte ja
instalados em Area Rural do Municipio, cujo porte, vocagao e consolidacéo justifiquem
o reconhecimento urbanistico;

Il — atrair novos empreendimentos industriais que cumpram o0s critérios de
enquadramento, contribuindo para a geragao de emprego, renda e receita tributaria
municipal;

IV — garantir a captura de valor publico pela cobranca da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso, destinando os recursos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial (FMDUT));
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V — preservar integralmente as protegdes ambientais legais aplicaveis aos imoéveis
enquadrados.

Secao Il - Critérios de Enquadramento

Art. 138. Podera ser enquadrado como ZUEIIl, mediante Lei Complementar especifica,
o imoével ou conjunto de iméveis contiguos que satisfagca, cumulativamente, todos os
seguintes critérios objetivos:

| — area minima: 10 ha (dez hectares) de area total do imével a ser enquadrado;

Il — afastamento urbano: distancia minima de 5 km (cinco quilémetros), em linha reta,
da malha urbana consolidada do Distrito Sede;

Il — porte do empreendimento: capacidade industrial instalada comprovada por
licenca de operacao vigente ou EIA/RIMA aprovado;

IV — geracao de empregos: minimo de 200 (duzentos) empregos diretos mantidos ou
projetados no cronograma de implantacgao;

V — acesso viario: acessibilidade direta por rodovia federal, estadual ou municipal
pavimentada, sem necessidade de travessia da malha urbana central;

VI — licenciamento ambiental: Licenga Ambiental vigente (LO, LI ou LP) expedida pelo
6rgao estadual competente (IMASUL) ou documento equivalente;

VIl — inexisténcia de restricbes de sobreposigdo: auséncia de sobreposigao total ou
parcial com Terras Indigenas, Unidades de Conservagao de Protegao Integral, ZEIA
demarcadas ou Zonas de Risco Geologico;

VIl — manutencgéo integral da Reserva Legal averbada e das Areas de Preservagao
Permanente, sem qualquer flexibilizagao decorrente do enquadramento na ZUEIL.

§ 1° Os critérios estabelecidos neste artigo sdo de natureza abstrata e objetiva,
aplicaveis a qualquer empreendimento ou imoével que os satisfaca,

independentemente da identidade do titular ou do tipo especifico de produto
ingustrializado.
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§ 2° O atendimento cumulativo a todos os critérios deste artigo sera atestado pela
Secretaria Municipal de Planejamento, mediante laudo técnico anexado @ mensagem
de encaminhamento do projeto de lei especifico 8 Camara de Vereadores.

§ 3° A eventual superveniéncia de descumprimento de qualquer dos critérios durante
a vigéncia do enquadramento constitui fundamento para a revisao ou revogacao da
Lei Complementar especifica, na forma do Capitulo VIl desta Lei.

§ 4° Nao podera ser enquadrada como ZUEIl a area que, isoladamente ou em
conjunto, exceda 30% (trinta por cento) da Area Rural total do Municipio, calculada
com base nos dados cartograficos do Cadastro Ambiental Rural (CAR) do IMASUL
vigentes a data do pedido.

Art. 139. A aplicagdo dos critérios estabelecidos no art. 138 independe de que o
requerente seja pessoa juridica de direito privado, ente publico ou associagcdo de

produtores, desde que os critérios objetivos sejam integralmente preenchidos.
Secao lll - Usos Admitidos e Vedados

Art. 140. Na ZUEIl sao admitidos:

| — instalagdes industriais de médio e grande porte, incluindo as de processamento
agroindustrial, geragao de bioenergia, sucroquimica e atividades industriais derivadas
ou complementares;

Il — instalagbes de apoio operacional, administrativo e de seguranca diretamente
vinculadas a atividade industrial principal;

Il — equipamentos de infraestrutura de energia, agua, efluentes, telecomunicacoes e
logistica interna necessarios a operagao do empreendimento;

IV — implantagdo de faixas de vegetagdo nativa ou plantada para fins de
amortecimento de impactos sonoros e visuais, vedada a computagao dessas areas
como Reserva Legal;

V — instalagdes temporarias de pesquisa e inovagao vinculadas a atividade industrial.
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Art. 141. Na ZUEIl sao expressamente vedados:

| — uso residencial permanente, ressalvada moradia de vigilante ou zelador na
proporcao de 01 (uma) unidade por estabelecimento e desde que prevista no projeto
de implantagao;

Il — parcelamento do solo na modalidade de loteamento, desmembramento ou
condominio horizontal de lotes, salvo para fins de infraestrutura interna da propria
ZUEII;

lll — abertura de acessos viarios que cruzem ou fragmentem Reserva Legal averbada
ou APP, exceto mediante autorizacdo expressa do o6rgao ambiental estadual
competente;

IV — implantagao de aterro sanitario, usina de reciclagem de residuos domiciliares ou
deposito de residuos perigosos de terceiros ndo vinculados a atividade industrial do
proprio empreendimento;

V - instalacdo de empreendimentos de impacto turistico de massa, parques tematicos
ou usos comerciais varejistas de grande porte voltados ao publico externo ao

empreendimento.
Secao IV — Parametros Urbanisticos

Art. 142. Os parametros urbanisticos aplicaveis a ZUEIl serao fixados na Lei
Complementar especifica de enquadramento de cada nucleo, observados os
seguintes limites minimos e maximos:

| — Taxa de Permeabilidade minima: 30% (trinta por cento) da area total do imével,
excluida a Reserva Legal e as APP, que s&o adicionais e nao compensaveis;

Il — Recuo minimo de implantagao dos galpdes industriais em relagao ao limite da
propriedade: 15 m (quinze metros) para 0s limites confrontantes com outras

propriedades privadas e 30 m (trinta metros) para os limites confrontantes com
rodovias publicas;
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IIl — Gabarito maximo: 30 m (trinta metros) para edificagdes industriais, excluidas
chaminés, silos e torres, que obedecerdo as normas da ABNT e as restricoes do
DECEA,;

IV — Coeficiente de Aproveitamento maximo: 0,60 (sessenta centésimos) calculado
sobre a area total do imével excluidas a Reserva Legal e as APP.

Paragrafo unico. A Lei Complementar especifica podera fixar parametros mais
restritivos do que os limites estabelecidos neste artigo, em razao das caracteristicas

do imoével, do tipo de atividade ou das exigéncias do licenciamento ambiental, nunca
mais permissivos.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO (OAU) NA ZUEII

Art. 143. O enquadramento de imével na ZUEIl sujeita o respectivo titular ao
pagamento da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso (OAU), em conformidade com
o art. 29 da Lei Federal n® 10.257/2001 e o art. 77 da Lei Complementar n® 021/2006,
como contrapartida pela valorizagdo fundiaria decorrente da mudanga do regime
urbanistico.

§ 1° A OAU é devida no momento do enquadramento e ndo no da eventual valorizagao
efetiva do imovel, cabendo a Secretaria Municipal de Planejamento fixar o valor com
base em metodologia aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Territorial (CMDUT).

§ 2° A base de calculo da OAU ¢ a diferenca entre o valor de mercado do imovel na
condi¢ao de uso rural, apurado por laudo de avaliagdo conforme a NBR 14.653 da
ABNT, e o valor estimado do mesmo imével apés o enquadramento na ZUEII,
considerando o uso industrial isolado como dado objetivo.

§ 3° Sobre a diferenca apurada na forma do paragrafo anterior incidira a aliquota de
15% (quinze por cento), podendo o Termo de Compromisso prever pagamento a vista
com desconto de até 10% (dez por cento) ou parcelamento em até 60 (sessenta)

meses, com corregao pelo IPCA.
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§ 4° O laudo de avaliagao sera de responsabilidade do requerente do enquadramento,
elaborado por profissional habilitado (CREA ou CAU), devendo ser homologado pela

Secretaria de Planejamento antes do envio do projeto de lei especifico a Camara.

Art. 144. Os recursos arrecadados com a OAU serao destinados integralmente ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial (FMDUT) e deverdo ser
aplicados nas finalidades previstas no art. 26 c/c art. 31 da Lei Federal n® 10.257/2001,
com prioridade para:

| — recuperacao e revitalizagao das vias urbanas.

Il — regularizac¢ao fundiaria e urbanistica de Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS)
do Municipio;

IIl — implantacgado de infraestrutura urbana de mobilidade, saneamento e equipamentos
comunitarios em areas de interesse social;

IV — programas de habitagcao de interesse social; e

V — agdes de recuperacao e preservacao ambiental no territério municipal.

Art. 145. O CMDUT deliberara sobre a metodologia de calculo da OAU antes do
primeiro enquadramento de imével na ZUEII, podendo rever a metodologia a cada 4
(quatro) anos ou quando houver alteragao significativa do mercado imobiliario rural do

Municipio.

CAPITULO V
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 146. O enquadramento de imével na ZUEII fica condicionado a celebragao de

Termo de Compromisso (TC) entre o Municipio de Caarapd, representado pela

Prefeita Municipal, e o titular do imovel ou do estabelecimento industrial.

Art. 147. O Termo de Compromisso devera conter, no minimo:
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| — identificagdo completa das partes e do imével, com indicagdo da matricula ou
matriculas no Cartério de Registro de Imoéveis;

Il — descricdo da atividade industrial desenvolvida ou projetada, com referéncia ao
licenciamento ambiental vigente;

Il — declaracao expressa de manutencdo integral da Reserva Legal averbada e das
APP, com impedimento de desaverbagao durante a vigéncia do enquadramento;

IV — obrigagado de manutencdo do nimero minimo de empregos diretos declarado
como critério de enquadramento, com clausula de aferi¢gao anual e penalidades pelo
descumprimento;

V — condicdes, valores, prazo e forma de pagamento da OAU, conforme laudo de
avaliacao homologado;

VI — obriga¢bes de infraestrutura local, acesso viario, sinalizagdo e eventuais
melhorias no entroncamento com a rodovia de acesso;

VIl — obriga¢des de compensagao ambiental, em conformidade com o licenciamento
estadual e as exigéncias do IMASUL;

VIl — garantia real ou fidejussoria suficiente ao cumprimento das obrigacoes, na forma
aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento;

IX — prazo de vigéncia do TC e condi¢cGes de prorrogacao,

X — causas de resolugdo do TC e consequéncias juridicas do descumprimento,
incluindo a possibilidade de revisao ou revogagao do enquadramento na ZUEII;

X| — foro da comarca de Caarap6/MS para dirimir controvérsias.

Art. 148. O TC devera ser averbado a margem das matriculas dos imoéveis
enquadrados no Cartério de Registro de Imdveis, no prazo de 30 (trinta) dias apos sua

assinatura, correndo as custas por conta do titular do imovel.

Art. 149. O descumprimento de qualquer obrigagado prevista no TC por periodo
superior a 180 (cento e oitenta) dias, apos notificagdo formal e nao regularizacao pelo

titular, ensejara:

| — aplicagao das multas previstas no proprio TC;
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Il — execugao da garantia prestada;

IIl — proposta da Prefeita a Camara de Vereadores de revogacao da Lei Complementar
especifica de enquadramento, sem que caiba ao titular do imovel indenizacdo em
razao da revogacao, salvo comprovado prejuizo causado por ato do Municipio.
CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO DE CRIAGAO DE NUCLEO NA MANI E DE
ENQUADRAMENTO NA ZUEII

Secao | — Rito de Aprovagao e Alteragcao da Mateéria Geral Relacionada a MANI
e a ZUEII

Art. 150. O rito minimo de participagao popular para a aprovacgao e alteragao da
presente Lei Complementar, que institui a categoria genérica da MANI e da ZUEII,
obedece ao seguinte procedimento:

| — elaboracao da minuta e da justificativa técnica;

|| — oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial;

|1l — audiéncia publica, com divulgagao prévia minima de 10 (dez) dias em meio oficial,
contado o dia de sua publicagao no diario oficial;

IV — janela de manifestagdes escritas, apos a audiéncia publica, no prazo de 5 (cinco)
dias;

V — encaminhamento a Camara de Vereadores em regime de urgéncia;

VI — tramitacdo nas comissdes tematicas da Camara e votagdo em plenario por
maioria absoluta;

VIl — sangéo e publicagao no Diario Oficial do Municipio.

§ 1° A aprovagao da presente Lei Complementar por maioria absoluta da Camara de
Vereadores constitui fundamento e autorizacdo permanente para a edi¢ao de Leis

Complementares especificas de enquadramento na ZUEIl, dispensada nova
audiéncia publica genérica sobre a categoria.
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§ 2° A presente Lei Complementar ndo nomeia nem identifica empresa,
empreendimento ou imovel especifico, sendo norma abstrata e de efeito geral,

aplicavel a qualquer titular que satisfaca os critérios do art. 138.
Secao Il - Rito de Aprovacao de Enquadramento de Propriedade como ZUEII

Art. 151. A Lei Complementar especifica de enquadramento de imével na ZUEII,
editada com base na presente Lei, seguira rito procedimental proprio, em razao do
impacto concreto sobre o territorio:

| — Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV), nos termos dos arts. 36 a 38 da Lei Federal
n°® 10.257/2001 e dos arts. 45 a 48 e 109 a 113 da Lei Complementar n° 021/2006,
elaborado as expensas do requerente;

Il — Laudo de Avaliacao do imével para fins de calculo da OAU, elaborado as expensas
do requerente e homologado pela Secretaria de Planejamento;

Il — Minuta de Termo de Compromisso negociada e aprovada pela Secretaria
Municipal de Planejamento, antes do encaminhamento do projeto de lei a Camara;

IV — Audiéncia publica especifica sobre o enquadramento concreto, com apresentagao
do imoével, do empreendimento, do EIV, da OAU calculada e do Termo de
Compromisso, divulgada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias em meio oficial,
computado o dia da publicagao no diario oficial;

V — Parecer favoravel do CMDUT sobre o enquadramento, lavrado em reuniao
ordinaria ou extraordinaria convocada para a finalidade;

VI — Oficio de comunicacgéo prévia ao Ministério Publico do Estado de Mato Grosso
do Sul, encaminhando a minuta da lei especifica, o EIV, o laudo de avaliagao e a
minuta do TC, com prazo de 10 (dez) dias para manifestagdo, sendo que a auséncia
de manifestacao apds o término do prazo sera compreendida como inexisténcia de
impedimento para o prosseguimento do projeto;

VIl — Aprovagao pela Camara de Vereadores por maioria absoluta.

§ 1° A Lei Complementar especifica nao podera alargar o perimetro do

enquadramento para além dos limites do imével ou imoveis identificados no

Pagina 13 de 19



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAARAPO
Gabinete da Prefeita

requerimento, vedada a inclusao compulséria de propriedades de terceiros que nao
tenham aderido voluntariamente ao processo.

§ 2° A Lei Complementar especifica somente podera ser editada ap6s a sangéao da
presente Lei Complementar genérica.

§ 3° Atividades previstas no § 2° do art. 157 desta Lei poderao ser realizadas em
paralelo a tramitagao da presente Lei, a fim de reduzir o prazo total do processo.

Art. 152. O pedido de enquadramento na ZUEII podera ser iniciado por:

| — iniciativa do Poder Executivo Municipal, de oficio;

Il — requerimento formal do titular do imével ou do estabelecimento industrial,
protocolado na Prefeitura Municipal, instruido com: matricula atualizada do imovel,
licenca ambiental vigente, memorial descritivo georreferenciado, comprovacao dos

critérios do art. 138 e proposta de contrapartidas minimas.

Art. 153. Recebido o requerimento ou instaurado o processo de oficio, o Poder
Executivo tera prazo de 60 (sessenta) dias para emitir parecer técnico sobre o
atendimento dos critérios do art. 138, prorrogavel por igual periodo, mediante
justificativa fundamentada.

CAPITULO VI
DA REVISAO E DA REVOGAGAO DO ENQUADRAMENTO

Art. 154. O enquadramento de imével na ZUEII sera objeto de revis&o obrigatéria a
cada 10 (dez) anos, coincidente com a revisao geral do Plano Diretor Participativo,
nos termos do art. 128 da Lei Complementar n® 021/2006.

Art. 155. O enquadramento podera ser revisto ou revogado, a qualquer tempo, nas

seguintes hipoteses:
| — descumprimento grave ou reiterado das obrigagoes do Termo de Compromisso,

na forma do art. 149;
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Il — alteracao superveniente das condi¢des faticas que motivaram o enquadramento,
tornando o imovel incompativel com os critérios do art. 138;

lIl — encerramento definitivo da atividade industrial no imével por periodo superior a 3
(trés) anos consecutivos;

IV — interesse publico superveniente devidamente fundamentado, mediante
indenizagao justa ao titular, nos termos da legislacao aplicavel.

§ 1° A revisdo ou revogacao do enquadramento sera precedida de notificacao formal
ao titular do imével, com prazo de 90 (noventa) dias para manifestacao e eventual
regularizagao.

§ 2° A revogacao do enquadramento far-se-a por Lei Complementar especifica,
devendo o imovel retornar ao regime da Area Rural do Municipio, com cancelamento
da averbacgao do TC na matricula.

CAPITULO VI
DAS CONTRAPARTIDAS MINIMAS E DO FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E TERRITORIAL

Art. 156. As contrapartidas minimas exigiveis de todo enquadramento na ZUEII
compreendem as seguintes modalidades:

| — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OAU): valor calculado conforme
metodologia aprovada pelo CMDUT, lastreada em laudo de avaliagao que mensure a
diferenca entre o valor rural e o valor urbano-industrial isolado do imovel, nos termos
da NBR 14.653, pago a vista ou parcelado em no maximo 5 (cinco) anos, destinado
integralmente ao FMDUT;

Il — infraestrutura local: execucao e manutengdo de acessos viarios, sinalizagoes e
eventuais melhorias no entroncamento com a rodovia de acesso, conforme projeto
aprovado pelo érgao técnico municipal;

Il — compensagdo ambiental: cumprimento das obrigacées do licenciamento
ambiental estadual e implantagao ou aporte financeiro em programa de recuperagao

de areas degradadas no territério municipal, a ser definido no Termo de Compromisso;
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IV — empregos e encadeamento local: manutengdo ou projecao fundamentada do
numero minimo de empregos diretos declarado como critério de enquadramento, com
prioridade a trabalhadores residentes no municipio, a ser aferida anualmente pela
Secretaria Municipal de Planejamento;

V — garantia real ou fidejussoria: prestacao de garantia suficiente ao cumprimento das
obrigagdes do Termo de Compromisso, a ser definida em negociacdo com a
Secretaria Municipal de Planejamento.

Paragrafo uanico. O Termo de Compromisso podera estabelecer contrapartidas
adicionais as previstas neste artigo, negociadas entre o Municipio e o requerente,
tendo em vista as especificidades do empreendimento e do territorio.

Art. 157. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial (FMDUT),
instituido nos termos dos arts. 120 a 124 da Lei Complementar n°® 021/2006, fica
autorizado a receber os recursos provenientes da OAU cobrada em razao de
enquadramentos na ZUEII, destinando-os exclusivamente as finalidades previstas no

art. 144 desta Lei Complementar.

CAPITULO IX
DO APROVEITAMENTO DE ATIVOS EXISTENTES E DA PREPARACAO

Art. 158. Para fins de agilizagdo do processo de enquadramento na ZUEIl, o
requerente podera apresentar, desde o protocolo do requerimento, os seguintes
documentos preexistentes, que serdao aproveitados pelo Municipio quando
suficientemente atualizados:

| — Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA)
aprovados pelo IMASUL para ampliagéo ou instalagao do empreendimento;

Il — memorial descritivo georreferenciado do imovel, elaborado por profissional
habilitado com base no Cadastro Ambiental Rural (CAR) registrado;

Il - laudo de levantamento topografico e planialtimétrico atualizado;

IV — certiddes atualizadas de inteiro teor das matriculas dos iméveis abrangidos.
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Art. 159. As seguintes tarefas relativas a Lei Complementar especifica de
enquadramento poderao ser executadas em paralelo a tramitagao da presente Lei, de
modo a reduzir o prazo total do processo:

| — elaboracao da minuta de Termo de Compromisso pela Secretaria Municipal de
Planejamento;

Il — definicdo da metodologia de calculo da OAU pelo CMDUT;

Ill - contratacao e elaboracao do laudo de avaliacao do imovel para fins de OAU;

IV — articulagao institucional com o MPMS e o IMASUL,;

V — elabora¢ao da minuta preliminar da Lei Complementar especifica, com campos a
serem preenchidos apos aprovagao da presente Lei;

VI — articulagao politica com a Camara de Vereadores.

Paragrafo unico. As tarefas de que trata este artigo nao constituem pré-compromisso
do Municipio com nenhum requerente especifico, sendo atos preparatorios de

natureza administrativa interna.

CAPITULO X
DA PROTEGAO AMBIENTAL E DA COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO
AMBIENTAL

Art. 160. A presente Lei Complementar nao revoga, suspende ou flexibiliza, no todo
ou em parte, as obrigacdes ambientais aplicaveis aos imoéveis que venham a ser
enquadrados na ZUEIl, especialmente:

| — a manutengao da Reserva Legal na proporgao minima de 80% (oitenta por cento)
da area do imével localizado no bioma Mata Atlantica ou Cerrado, nos termos da Lei
Federal n® 12.651/2012;

Il — a integridade das Areas de Preservacao Permanente (APP) em todas as faixas e
situacoes previstas no art. 4° da Lei Federal n°® 12.651/2012;
Il — o licenciamento ambiental estadual e federal aplicavel a atividade industrial

desenvolvida no imovel;
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IV — as obrigagbes decorrentes do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e do Programa
de Regularizacdo Ambiental (PRA).

Art. 161. O Municipio de Caarapé, ao deliberar sobre o enquadramento de imével na
ZUEIl, manifestara expressamente, na Lei Complementar especifica e no Termo de
Compromisso, a manutencao integral e irrestrita das protecées ambientais listadas no
art. 160, que nao poderao ser objeto de compensacao, abatimento ou substituicao por

qualquer obrigacao assumida no ambito do TC.

Art. 162. A Secretaria Municipal de Planejamento, no exercicio de suas atribui¢oes,
acompanhara a execucgao das obrigacoes ambientais decorrentes do enquadramento
na ZUEII, podendo requisitar ao IMASUL informacdes sobre o licenciamento vigente,

relatorios de monitoramento e condicionantes impostas.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 163. O Poder Executivo Municipal elaborara, no prazo de 90 (noventa) dias apos
a publicacao da presente Lei Complementar, regulamento especifico dispondo sobre:
| — o procedimento administrativo detalhado para protocolo, analise e aprovagao de
requerimentos de enquadramento na ZUEII;

Il — a metodologia padrdao de calculo da OAU, a ser submetida a aprovagéo do
CMDUT;

Il — o modelo de Termo de Compromisso;

IV — os documentos instrutérios obrigatorios para cada fase do processo.

Art. 164. O Poder Executivo Municipal podera, apés a publicagéo da presente Lei
Complementar, a elaboragdo e aprovagao do Mapa de Macrozoneamento do

Municipio de Caarapd, incorporando a categoria MANI e demarcando as areas com

potencial de enquadramento na ZUEII, com base em critérios técnicos objetivos.

Pagina 18 de 19



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAARAPO
Gabinete da Prefeita

Art. 165. Fica acrescido ao art. 42 da Lei Complementar n°® 021/2006 o seguinte
paragrafo unico:

'Paragrafo unico. As atividades classificadas como impacto grau IV que, por razdo
de seu porte, natureza ou impacto ambiental, sejam incompativeis com a localizacao
nas ZEIll inseridas no perimetro urbano, deverdo ser direcionadas para a Zona de
Urbanizagdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEIIl), na forma da legislagao

complementar aplicavel.’

Art. 166. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas
as disposicoes em contrario.

Caarapo-MS, 05 de agosto de 2026; 67° da emancipagao politico-administrativa.

;;_/
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Maria Lurdes Portugal
Prefeita Municipal
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LEI COMPLEMENTAR N° 122/2026, DE 05 DE AGOSTO DE 2026.

“ACRESCENTA O TITULO VIII E OS ARTS. 130 A 166 A LELI COMPLEMENTAR N° 021, DE 09 DE OUTUBRO
DE 2006, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CAARAPO, CRIANDO A MACROZONA DE
NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI), A ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE USO INDUSTRIAL
ISOLADO (ZUEII) E DANDO OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Pref_eita Municipal de Caarapo, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuicoes que lhe sdo conferidas
por lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO VIII

DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI) E DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE
USO INDUSTRIAL ISOLADO (ZUEII)

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FUNDAMENTO JURIDICO

Art. 130. Esta Lei Complementar acrescenta ao Plano Diretor Participativo do Municipio de Caarapd, instituido pela Lei
Complementar n® 021, de 09 de outubro de 2006, as disposicées normativas relativas a Macrozona de Nucleos Urbanos
Isolados (MANI) e & Zona de Urbanizagdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII), em conformidade com:

I - os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal;

I1 - os arts. 39 a 42 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), especialmente as disposicoes sobre funcao
social da propriedade e ordenamento territorial;

11T - o art. 3° da Lei Federal n® 6.766/1979, que admite a instituicdo de zona de urbanizagdo especifica pelo plano
diretor ou por lei municipal;

IV — a Lei Federal n® 6.803/1980, que dispSe sobre diretrizes basicas para o zoneamento industrial em areas criticas
de poluicao;

V - o art., 29 da Lei Federal n°® 10.257/2001, que prevé a Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo como instrumento
de captacdo da valorizacdo fundidria decorrente de mudanca de classificagao urbanistica.

Art. 131. A MANI e a ZUEII constituem instrumentos de planejamento territorial que reconhecem a possibilidade
de existéncia, em &rea rural do Municipio, de atividades com caracteristicas e finalidades urbanisticas especificas,
especialmente de natureza industrial de grande porte, cujo afastamento da malha urbana consolidada é tecnicamente
recomendado em razdo do impacto ambiental, da incompatibilidade com usacs residenciais e da escala do empreendimento.

Paragrafo Gnico. A criacdo da MANI e da ZUEII ndo implica, em nenhuma hipotese, a supressao, a flexibilizacao ou o
afrouxamento das exigéncias de manutencdo da Reserva Legal averbada e das Areas de Preservagao Permanente (APP)
sobre os imoéveis enquadrados, nos termos da Lei Federal n® 12.651/2012 (Codigo Florestal).

Art. 132. Para os fins desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes definigoes:

I - Macrozona de Nicleos Urbanos Isolados (MANI): categoria de macrozoneamento do territorio municipal que
compreende as porcdes da area rural onde o Municipio reconhece a existéncia ou a conveniéncia de implantacdo
de nucleos com caracteristicas e finalidades urbanisticas especificas, descontinuos do perimetro urbano principal,
delimitados por lei municipal especifica e sujeitos a regime urbanistico proprio;

11 - Zona de Urbanizac&o Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII): subcategoria de zoneamento da MANI, destinada
especificamente 3 localizacdo de estabelecimentos industriais de médio e grande porte, com alto potencial de impacto
ambiental (grau 1V, conforme classificagdo do art. 40 da Lei Complementar n® 021/2006), que pela natureza de sua
atividade devem ser afastados da malha urbana e das zonas residenciais;
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IIT - Parque Industrial Municipal: denominacdo funcional que pode ser atribuida & area delimitada como ZUEII, para

fins d.? c_omunicagéo institucional, atragao de investimentos e gestdo administrativa, sem prejuizo do regime juridico-
urbanistico da zona;

1Y - Qutorga Onerosa de Alteracao d‘e Uso (OAU): contrapartida financeira devida pelo beneficiario do enquadramento
de imovel na ZUEII, correspondente a captura, pelo Municipio, de parte da valorizacdo fundiaria decorrente da mudanca

do regime urbanistico do imével, nos termos do art. 29 c/c arts. 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257/2001 e do art. 77 da
Lei Complementar n° 021/2006;

V - Termo de Compromisso (TC): instrumento juridico bilateral firmado entre o Municipio de Caarapé e o titular do

imovel ou do estabelecimento enquadrado na ZUEII, contendo as contrapartidas, obrigagbes, garantias e condicoes
resolutorias do enquadramento.

CAPITULO II
DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI)

Art. 133. A Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados (MANI) € composta por dreas com uso e ocupacdo urbana inseridas

na Area Rural do Municipio, com nucleos formais e informais, inscritos ou ndo no Cadastro Imobilidrio do Municipio,
tendo por objetivos:

I - reconhecer e regularizar, do ponto de vista urbanistico, as realidades territoriais ja consolidadas de uso nao
exclusivamente agrario na Area Rural;

I1 - criar arcabougo normativo abstrato que permita o enquadramento de empreendimentos ou nlcleos de uso especifico
que, pela natureza, porte ou impacto de suas atividades, devam ser localizados fora da malha urbana consolidada;

111 — garantir a captacdo de valor pelo Municipio, mediante a cobranca da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, sempre
que o enquadramento em subcategoria da MANI gerar valorizacdo fundiaria ao imovel;

IV - assegurar a preservacao ambiental integral e a manutencdo das protecoes legais sobre os imdveis inseridos na
MANIL.

Art. 134. A MANI organiza-se nas seguintes subcategorias, conforme o uso e finalidade do nicleo:

1 - Zona de Urbanizacdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII): destinada a localizagdo de estabelecimentos
industriais de médio e grande porte, conforme disciplinado ne Capitulo III desta Lei;

I1 - Zona de Urbanizagdo Especifica de Uso Misto Isolado (ZUEMI): destinada ao reconhecimento de nicleos com
caracteristicas de uso misto ja consolidados na Area Rural, cuja regulamentacdo sera objeto de Lei Complementar
especifica;

111 - Zona de Urbanizaco Especifica de Uso Residencial Isolado (ZUERI): destinada a chacaras e condominios residenciais
rurais de perfil periurbano, cuja regulamentacéo sera objeto de Lei Complementar especifica.

§ 1° A criacdo de cada nucleo integrante da MANI far-se-a por Lei Complementar Municipal especifica, apos cumprimento
do rito minimo de participagdo popular previsto no Capitulo VI desta Lei.

§ 2° A delimitagdo cartografica dos nlicleos integrantes da MANI sera incorporada ao Mapa de Macrozoneamento do
Municipio, que integrard o Anexo Cartografico a esta Lei, a ser atualizado por Decreto do Poder Executivo a cada novo
enquadramento aprovado pela Camara de Vereadores.

§ 3° A inclusdo de imovel na MANI ndo altera sua natureza juridica para fins tributarios federais e estaduais, salvo
nos aspectos expressamente decorrentes do regime urbanistico aplicavel, e opera-se exclusivamente no plano do
ordenamento territorial municipal.

Art. 135. Havendo sobreposicao entre a delimitag@o de area pretendida para nucleo da MANI e qualquer Zona Especia!
de Interesse Ambiental (ZEIA), terdo precedéncia as restricdes ambientais, nos termos do art. 58, § 29, da Lei
Complementar n® 021/2006.

CAPITULO 1II
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA DE USO INDUSTRIAL ISOLADO (ZUEII)
Secédo I - Objeto e Finalidade

Art. 136. A ZUEII ¢ a subcategoria da MANI destinada a localizagdo, nd Area Rural do Municipio de Caarapo, de
estabelecimentos industriais de médio e grande porte, com impacto ambiental classificado como Grau IV nos termos do
art. 40 da Lei Complementar n® 021/2006, que por sua natureza, porte, risco ou potencial poluidor ndo sao compativeis
com a localizacdo em zona de uso residencial ou nas Zonas Especiais de Interesse Industrial (ZEII) inseridas no
perimetro urbano.

Art. 137. S3o objetivos especificos da ZUEIIL:

1 - ordenar a localizacdo de atividades industriais de grande impacto, assegurando seu distanciamento adequado das
4reas residenciais e de fragilidade ambiental;

11 - conferir seguranca juridica a empreendimentos industriais de grande porte ja instalados em Area Rural do Municipio,
cujo porte, vocagao e consolidacdo justifiquem o reconhecimento urbanistico;

“www.diariooficialms. com. br/assomasul . 2
4



Diario Oficial N° 4150 Quarta-feira, 05 de agosto de 2026 SUPLEMENTO ..o ASSOMASUL
111 - atrair novos empreendimentos industriais que cumpram os critérios de enquadr ibui
@ amento, contrib
geracdo de emprego, renda e receita tributaria municipal; % Ll

IV - garantir a captura de valor publico pela cobranga da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, destinando os recursos
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial (FMDUT);

\/ — preservar integralmente as protecdées ambientais legais aplicaveis aos imoveis enquadrados.
Secao II - Critérios de Enquadramento

Art. 138. Podera ser enquadrado como ZUEII, mediante Lei Complementar especifica, o imdvel ou conjunto de imoveis
contiguos que satisfaga, cumulativamente, todos os seguintes critérios objetivos:

1 - 4rea minima: 10 ha (dez hectares) de area total do imdvel a ser enquadrado;

I1 - gfastamento urbano: distancia minima de 5 km (cinco quilometros), em linha reta, da malha urbana consolidada
do Distrito Sede;

111 - porte do empreendimento: capacidade industrial instalada comprovada por licenca de operagdo vigente ou EIA/
RIMA aprovado;

_IV _I giragéo de empregos: minimo de 200 (duzéntos) empregos diretos mantidos ou projetados no cronograma de
implantagao;

V - acesso viario: acessibilidade direta por rodovia federal, estadual ou municipal pavimentada, sem necessidade de
travessia da malha urbana central;

VI - licenciamento ambiental: Licenca Ambiental vigente (LO, LI ou LP) expedida pelo 6rgdo estadual competente
(IMASUL) ou documento equivalente;

VIL - inexisténcia de restricdes de sobreposicdo: auséncia de sobreposicdo total ou parcial com Terras Indigenas,
Unidades de Conservacdo de Protegdo Integral, ZEIA demarcadas ou Zonas de Risco Geologico;

VIII - manutencdo integral da Reserva Legal averbada e das Areas de Preservacdo Permanente, sem qualquer
flexibilizacdo decorrente do enquadramento na ZUEIL

§ 1° Os critérios estabelecidos neste artigo sdo de natureza abstrata e objetiva, aplicaveis a qualquer empreendimento
ou imével que os satisfaga, independentemente da identidade do titular ou do tipo especifico de produto industrializado.

§ 2° O atendimento cumulativo a todos os critérios deste artigo sera atestado pela Secretaria Municipal de Planejamento,
mediante laudo técnico anexado a mensagem de encaminhamento do projeto de lei especifico a Camara de Vereadores.

§ 3° A eventual superveniéncia de descumprimento de qualquer dos critérios durante a vigéncia do enquadramento
constitui fundamento para a revisdo ou revogacao da Lei Complementar especifica, na forma do Capitulo VII desta Lei.

§ 4° Nao podera ser enquadrada como ZUEII a area que, isoladamente ou em conjunto, exceda 30% (trinta por cento)
da Area Rural total do Municipio, calculada com base nos dados cartogréficos do Cadastro Ambiental Rural (CAR) do
IMASUL vigentes a data do pedido.

Art. 139. A aplicacdo dos critérios estabelecidos no art. 138 independe de que o requerente seja pessoa juridica
de direito privado, ente publico ou associacdo de produtores, desde que o0s critérios objetivos sejam integralmente
preenchidos.

Segdo III - Usos Admitidos e Vedados

Art. 140. Na ZUEII sdo admitidos:

1 - instalagdes industriais de medio e grande porte, incluindo as de processamento agroindustrial, geracdo de bioenergia,
sucroguimica e atividades industriais derivadas ou complementares;

11 - instalacoes de apoio operacional, administrativo e de seguranca diretamente vinculadas a atividade industrial
principal;

111 - equipamentos de infraestrutura de energia, 4gua, efluentes, telecomunicacoes e logistica interna necessarios a
operacao do empreendimento;

1V - implantacdo de faixas de vegetagao nativa ou plantada para fins de amortecimento de impactos sonoros e visuais,
vedada a computacao dessas areas coimo Reserva Legal,

\ - instalagdes temporarias de pesquisa e inovacao vinculadas a atividade industrial.
Art. 141. Na ZUEII sdo expressamente vedados:

[ — uso residencial permanente, ressalvada moradia de vigilante ou zelador na proporcao de 01 (uma) unidade por
estabelecimento e desde que prevista no projeto de implantagao;

11 - parcelamento do solo na modalidade de loteamento, desmembramento ou condominio horizontal de lotes, salvo
para fins de infraestrutura interna da propria ZUEIL,

111 - abertura de acessos viarios que cruzem ou fragmentem Reserva Legal averbada ou APP, exceto mediante autorizacao
expressa do 6rgdo ambiental estadual competente;
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v - |_mplar1taga_|c de aterro sanitario, usina de reciclagem de residuos domiciliares ou deposito de residuos perigosos de
terceiros ndo vinculados a atividade industrial do préprio empreendimento;

V - instalacao de empreend'imentos de impacto turistico de massa, parques tematicos ou usos comerciais varejistas de
grande porte voltados ao publico externo ao empreendimento.

Secao IV — Parametros Urbanisticos

Art. 142, Os parametros urbanisticos aplicdveis a ZUEII serdo fixados na Lei Complementar especifica de enquadramento
de cada nucleo, observados os seguintes limites minimos e maximos:

[ - Taxa de Eermeabiligade minima: 30% (trinta por cento) da area total do imdvel, excluida a Reserva Legal e as APP,
gue sdo adicionais e ndo compensaveis;

I1 - Recuo minimo de implantacdo dos galpdes industriais em relagdo ao limite da propriedade: 15 m (quinze metros)

para os Iinﬁtes f:onfrontantes com outras propriedades privadas e 30 m (trinta metros) para os limites confrontantes
com rodovias publicas;

I - Gal:')_ari‘to maximo: 30 m (trinta metros) para edificagdes industriais, excluidas chaminés, silos e torres, que
obedecerdo as normas da ABNT e as restricdes do DECEA;

IV - Coeficiente de Aproveitamento maximo: 0,60 (sessenta centésimos) calculado sobre a érea total do imovel excluidas
a Reserva Legal e as APP.

Paragrafo Gnico. A Lei Complementar especifica podera fixar parametros mais restritivos do que os limites estabelecidos

neste artigo, em razdo das caracteristicas do imaével, do tipo de atividade ou das exigéncias do licenciamento ambiental,
nunca mais permissivos.

CAPITULO 1V
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO (OAU) NA ZUEII

Art. 113. 0 enquadramento de imével na ZUEII sujeita o respectivo titular ao pagamento da Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso (OAU), em conformidade com o art. 29 da Lei Federal n® 10.257/2001 e o art. 77 da Lei Complementar
n° 021/2006, como contrapartida pela valorizagdo fundidria decorrente da mudanca do regime urbanistico.

§ 1° A OAU é devida no momento do enquadramento e ndo no da eventual valorizagdo efetiva do imovel, cabendo
3 Secretaria Municipal de Planejamento fixar o valor com base em metodologia aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial (CMDUT).

§ 2° A base de calculo da OAU ¢ a diferenca entre o valor de mercado do imével na condicdo de uso rural, apurado por
laudo de avaliacdo conforme a NBR 14.653 da ABNT, e o valor estimado do mesmo imével apds o enquadramento na
ZUEII, considerando o uso industrial isolado como dado objetivo.

§ 3° Sobre a diferenca apurada na forma do paragrafo anterior incidira a aliquota de 15% (quinze por cento), podendo
o Termo de Compromisso prever pagamento a vista com desconto de até 10% (dez por cento) ou parcelamento em ate
60 (sessenta) meses, com correcdo pelo IPCA.

§ 4° O laudo de avaliagdo sera de responsabilidade do requerente do enquadramento, elaborado por profissional
habilitado (CREA ou CAU), devendo ser homologado pela Secretaria de Planejamento antes do envio do projeto de lei
especifico a Camara.

Art. 144. Os recursos arrecadados com a OAU serdo destinados integralmente ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial (FMDUT) e deverdo ser aplicados nas finalidades previstas no art. 26 c¢/c art. 31 da Lei Federal n©
10.257/2001, com prioridade para:

1 - recuperacéo e revitalizag@o das vias urbanas.
11 - regularizagdo fundiaria e urbanistica de Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) do Municipio;

111 — implantacdo de infraestrutura urbana de mobilidade, saneamento e equipamentos comunitarios em areas de
interesse social;

IV - programas de habitagdo de interesse social; e

\V - acBes de recuperagdo e preservagao ambiental no territério municipal.

Art. 145. O CMDUT deliberarad sobre a metodologia de cilculo da OAU antes do primeiro enquadramento de imovel
na ZUEII, podendo rever a metodologia a cada 4 (quatro) anos ou quando houver alteragdo significativa do mercado
imobiliario rural do Municipio.

CAPITULO V
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 146. O enquadramento de imével na ZUEII fica condicionado 3 celebracdo de Termo de Compromisso (TC) entre
o Municipio de Caarapo, representado pela Prefeita Municipal, e o titular do imével ou do estabelecimento industrial.

Art. 147. O Termo de Compromisso devera conter, no minimo:

| - identificacdo completa das partes e do imével, com indicagdo da matricula ou matriculas no Cartério de Registro de
! SR L L4, B e AR
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Imoveis;

II - descrigdo da atividade industrial desenvolvida ou projetada, com referéncia ao licenciamento ambiental vigente;

III - declaragdo expressa de manutengdo integral da Reserv i i
r 4 a Legal averbada e das APP, com im
desaverbagao durante a vigéncia do enquadramento; ¢ Bl i S

IV - obrigagéo d_e,p‘lanutengéo do r_'mmero minimo de empregos diretos declarado como critério de enquadramento, com
clausula de afericdo anual e penalidades pelo descumprimento; ’

V - condigbes, valores, prazo e forma de pagamento da OAU, conforme laudo de avaliagdo homologado;

VI - pbrtgagoes de infraestrutura local, acesso vidrio, sinalizagdo e eventuais melhorias no entroncamento com a
rodovia de acesso;

VII - obrigacdes de compensacdo ambiental, em conformidade com o licenciamento estadual e as exigéncias do IMASUL;

VIII_v_ garantia real ou fidejussdria suficiente ao cumprimento das obrigacdes, na forma aprovada pela Secretaria
Municipal de Planejamento;

IX - prazo de vigéncia do TC e condigbes de prorrogagao;

X — causas de resolucdo do TC e consequéncias juridicas do descumprimento, incluindo a possibilidade de revisao ou
revogagao do enquadramento na ZUEII;

X1 - foro da comarca de Caarap6/MS para dirimir controvérsias.

Art. 148. O TC deverd ser averbado a margem das matriculas dos imoveis enquadrados no Cartério de Registro de
Imoveis, no prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, correndo as custas por conta do titular do imovel.

Art. 149_._0 dfscumprimenfo de qualquer obrigagdo prevista no TC por periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias,
apos notificacdo formal e ndo regularizacdo pelo titular, ensejara:

1 - aplicagdo das multas previstas no proprio TC;
I1 - execucdo da garantia prestada;

111 - proposta da Prefeita a Camara de Vereadores de revogacdo da Lei Complementar especifica de enquadramento,
sem que caiba ao titular do imovel indenizagdo em razédo da revogacdo, salvo comprovado prejuizo causado por ato do
Municipio.
CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO DE CRIACAO DE NUCLEO NA MANI E DE ENQUADRAMENTO NA ZUEII
Secdo I - Rito de Aprovagao e Alteracio da Matéria Geral Relacionada a MANI e a ZUEII

Art. 150, O rito minimo de participagdo popular para a aprovacdo e alteracdo da presente Lei Complementar, que
institui a categoria genérica da MANI e da ZUEII, obedece ao seguinte procedimento:

I - elaboracdo da minuta e da justificativa técnica;

II - oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial ;

111 - audiéncia publica, com divulgagdo prévia minima de 10 (dez) dias em meio oficial, contado o dia de sua publicagao
no diario oficial;

1V - janela de manifestagbes escritas, apos a audiéncia publica, no prazo de 5 (cinco) dias;

\V — encaminhamento & Cdmara de Vereadores em regime de urgéncia;

VI - tramitacdo nas comissdes tematicas da Camara e votagdo em plenario por maioria absoluta;

VII — sancdo e publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

§ 1° A aprovagdo da presente Lei Complementar por maioria absoluta da Camara de Vereadores constitui fundamento
e autorizagdo permanente para a edicdo de Leis Complementares especificas de enquadramento na ZUEIlI, dispensada
nova audiéncia publica genérica sobre a categoria.

§ 2° A presente Lei Complementar ndo nomeia nem identifica empresa, empreendimento ou imovel especifico, sendo
norma abstrata e de efeito geral, aplicavel a qualquer titular que satisfaca os critérios do art. 138.

Secdo II - Rito de Aprovagdo de Enquadramento de Propriedade como ZUEII

Art. 151. A Lel Complementar especifica de enquadramento de imovel na ZUEILL, editada com base na presente Lei,

seguira rito procedimental préprio, em razao do impacto concreto sobre o territério:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos dos arts. 36 a 38 da Lei Federal n® 10.257/2001 e dos arts. 45
a 48 e 109 a 113 da Lei Complementar n® 021/2006, elaborado as expensas do requerente;

11 - Laudo de Avaliacdo do imével para fins de calculo da OAU, elaborado as expensas do requerente e homologado
pela Secretaria de Planejamento;
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III - Minuta de Termo de Compromisso negociada e aprovada pel i ici j
_ ‘ pela Secretaria Municipal de Planejamento, antes d
encaminhamento do projeto de lei a Camara; F : ’

1V - Audiéncia publica especifica sobre o enquadramento concreto, com apresentagdo do imdvel, do empreendimento,
do EIV, da OAU calcula_:da e do Termo de Compromisso, divulgada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias em meio
oficial, computado o dia da publicacdo no diario oficial;

V - Parecer favoravel do CMDUT sobre o enquadramento, lavrado em reunido ordinaria ou extraordinaria convocada
para a finalidade,

VI - Ofic_iq de comunicagdo prévia ao bjinistério Publico do Estado de Mato Grosso do Sul, encaminhando a minuta da
lei esgec:_ﬁca, o] EIV,_ 0 laucio de a?vallagao e a minuta do TC, com prazo de 10 (dez) dias para manifestagdo, sendo que
a ausencia de manifestacdo apos o término do prazo serd compreendida como inexisténcia de impedimento para o
prosseguimento do projeto;

VII - Aprovacao pela Cdmara de Vereadores por maioria absoluta.

§ 1°A Lei Complementar especifica ndo podera alargar o perimetro do enquadramento para além dos limites do imovel
ou imoveis identificados no requerimento, vedada a inclusdo compulséria de propriedades de terceiros que ndo tenham
aderido voluntariamente ao processo.

§ 2° A Lei Complementar especifica somente poderd ser editada apés a sancéo da presente Lei Complementar genérica.

3 3“-‘ Atividades previstas no § 2° do art. 157 desta Lei poderdo ser realizadas em paralelo & tramitacao da presente Lei,
a fim de reduzir o prazo total do processo.

Art. 152. O pedido de enquadramento na ZUEILI podera ser iniciado por:
I — iniciativa do Poder Executivo Municipal, de oficio;

_Il - requerimento formal do titular do imovel ou do estabelecimento industrial, protocolado na Prefeitura Municipal,
instruido com: matnf:ula atualizada do imdvel, licenca ambiental vigente, memorial descritivo georreferenciado,
comprovacao dos critérios do art. 138 e proposta de contrapartidas minimas.

Art. 153. Recebido o requerimento ou instaurado o processo de oficio, o Poder Executivo terad prazo de 60 (sessenta)
dias para emitir parecer técnico sobre o atendimento dos critérios do art. 138, prorrogédvel por igual periodo, mediante
justificativa fundamentada.

CAPITULO VII
DA REVISAO E DA REVOGACAO DO ENQUADRAMENTO

Art. 154. O enquadramento de imdvel na ZUEII sera objeto de revisdo obrigatéria a cada 10 (dez) anos, coincidente
com a revisao geral do Plano Diretor Participativo, nos termos do art. 128 da Lei Complementar n© 021/2006.

Art. 155. O enquadramento poderd ser revisto ou revogado, a qualguer tempo, nas seguintes hipoteses:
1 - descumprimento grave ou reiterado das obrigagdes do Termo de Compromisso, na forma do art. 149;

[1 - alteracdo superveniente das condigoes faticas que motivaram o enquadramento, tornando o imdvel incompativel
com os critérios do art. 138;

[1I - encerramenta definitivo da atividade industrial no imovel por periodo superior a 3 (trés) anos consecutivos;

IV - interesse publico superveniente devidamente fundamentado, mediante indenizagdo justa ao titular, nos termos da
legislagao aplicavel.

§ 1° A revisdo ou revogacao do enquadramento sera precedida de notificacdo formal ao titular do imével, com prazo de
90 (noventa) dias para manifestagao e eventual regularizagao.

§ 2° A revogagao do enguadramento far-se-a por Lei Complementar especifica, devendo o imével retornar ao regime
da Area Rural do Municipio, com cancelamento da averbagdo do TC na matricula.

CAPITULO VIII

DAS CONTRAPARTIDAS MINIMAS E DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
TERRITORIAL

Art. 156. As contrapartidas minimas exigiveis de todo enguadramento na ZUEII compreendem as seguintes modalidades:

[ - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU): valor calculado conforme metodologia aprovada pelo CMDUT, lastreada
em laudo de avaliacdo que mensure a diferenga entre o valar rural e o valor urbano-industrial isolado do imovel, nos
termos da NBR 14.653, pago a vista ou parcelado em no méaximo 5 (cinco) anos, destinado integralmente ao FMDUT;

11 - infraestrutura local: execucdo e manutengdo de acessos viarios, sinalizagbes e eventuais melhorias no entroncamento
com a rodovia de acesso, conforme projeto aprovado pelo 6rgac técnico municipal;

[I1 - compensacao ambiental: cumprimento das obrigacbes do licenciamento ambiental estadual e implantacao ou

aporte financeiro em programa de recuperagao de areas degradadas no territorio municipal, a ser definido no Termo de
Compromisso;

“weiw.diariooficialms.com.br/assomasal 6



Diario Oficial N° 4150 Quarta-feira, 05 de agosto de 2026 SUPLEMENTO ... .ASSOMASUL .

= SR TR LR T L A rorarvaansal A £ ATC L SUL
IV - empregos e en_cgc_ieamento local: manutengdo ou projecdo fundamentada do nimero minimo de empregos diretos
declarado como critério de enquadramento, com prioridade a trabalhadores residentes no municipio, a ser aferida
anualmente pela Secretaria Municipal de Planejamento;

V - garaljtia real ou ﬁldgjusséria: prestacdo de garantia suficiente ao cumprimento das obrigacbes do Termo de
Compromisso, a ser definida em negociagdo com a Secretaria Municipal de Planejamento.

Parég_rafo Gnico. O Te_rq-np de Compromisso podera estabelecer contrapartidas adicionais as previstas neste artigo,
negociadas entre o Municipio e o requerente, tendo em vista as especificidades do empreendimento e do territorio.

Art. 157._0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial (FMDUT), instituido nos termos dos arts. 120 a
124 da Lei Complementar n® 021/2006, fica autorizado a receber os recursos provenientes da OAU cobrada em razao de
enguadramentos na ZUEII, destinando-os exclusivamente as finalidades previstas no art. 144 desta Lei Complementar.

CAPITULO IX
DO APROVEITAMENTO DE ATIVOS EXISTENTES E DA PREPARACAO

Art. 158. Para fins de agilizagdo do processo de enquadramento na ZUEII, o requerente podera apresentar, desde o
proltocolo do requerimento, os seguintes documentos preexistentes, que serdo aproveitados pelo Municipio quando
suficientemente atualizados:

I - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) aprovados pelo IMASUL para ampliacéo
ou instalagdo do empreendimento;

11 - memorial descritivo georreferenciado do imdvel, elaborado por profissional habilitado com base no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) registrado;

111 - laudo de levantamento topografico e planialtimétrico atualizado;
IV - certiddes atualizadas de inteiro teor das matriculas dos iméveis abrangidos.

Art. 159, As seguigtes tarefas relativas & Lei Complementar especifica de enquadramento poderdo ser executadas em
paralelo a tramitagdo da presente Lei, de modo a reduzir o prazo total do processo:

I - elaboragdo da minuta de Termo de Compromisso pela Secretaria Municipal de Planejamento;
11 - definicio da metodologia de calculo da OAU pelo CMDUT;

111 - contratagdo e elaboracéo do laudo de avaliagdo do imovel para fins de OAU;

IV - articulacdo institucional com o MPMS e o IMASUL;

V - elaboracdo da minuta preliminar da Lei Complementar especifica, com campos a serem preenchidos apos aprovacao
da presente Lei;

VI - articulacdo politica com a Camara de Vereadores.

Paragrafo Unico. As tarefas de que trata este artigo ndo constituem pré-compromisso do Municipio com nenhum
requerente especifico, sendo atos preparatdrios de natureza administrativa interna.

CAPITULO X
DA PROTECAO AMBIENTAL E DA COMPATIBILIDADE COM A LEGISLACAO AMBIENTAL

Art. 160. A presente Lei Complementar ndo revoga, suspende ou flexibiliza, no todo ou em parte, as obrigacoes
ambientais aplicaveis aos imoéveis que venham a ser enquadrados na ZUEII, especialmente:

I - a manutencdo da Reserva Legal na propor¢ao minima de 80% (oitenta por cento) da area do imével localizado no
bioma Mata Atlantica ou Cerrado, nos termos da Lei Federal n® 12.651/2012;

11 - a integridade das Areas de Preservacdo Permanente (APP) em todas as faixas e situacbes previstas no art. 4° da
Lei Federal n® 12.651/2012;

111 - o licenciamento ambiental estadual e federal aplicavel & atividade industrial desenvolvida no imovel;

1V - as obrigacoes decorrentes do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e do Programa de Regularizagdo Ambiental (PRA).

Art. 161. O Municipio de Caarapo, ao deliberar sabre o enguadramento de imovel na ZUELL, manirestard expressamente,
na Lei Complementar especifica e no Termo de Compromisso, a manutengao integral e irrestrita das protegdes ambientais
listadas no art. 160, que ndo poderdo ser objeto de compensacdo, abatimento ou substituigao por qualquer obrigacdo
assumida no ambito do TC.

Art. 162. A Secretaria Municipal de Planejamento, no exercicio de suas atribuicdes, acompanhara a execugao das
obrigacdes ambientais decorrentes do enquadramento na ZUEII, podendo requisitar ao IMASUL infermactes sobre o
licenciamento vigente, relatdrios de monitoramento e condicionantes impostas.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 163. O Poder Executivo Municipal elaborara, no prazo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo da presente Lei
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Complementar, regulamento especifico dispondo sobre: L

iI_‘— ;UpErIc;cedtmento administrativo detalhado para protocolo, analise e aprovacao de requerimentos de enquadramento
a '

11 — a metodologia padréo de célculo da OAU, a ser submetida a aprovacdo do CMDUT;
IIT - 0 modelo de Termo de Compromisso;
IV - os documentos instrutérios obrigatérios para cada fase do processo.

Art. 16~4. O Poder Executivo Municipal poderd, apos a publicacdo da presente Lei Complementar, a elaboragdo e
aprovagao do Mapa de Macrozoneamento do Municipio de Caarapd, incorporando a categoria MANI e demarcando as
areas com potencial de enguadramento na ZUEII, com base em critérios técnicos objetivos.

Art. 165. Fica acrescido ao art. 42 da Lei Complementar n® 021/2006 o seguinte paragrafo Unico:

‘Par_égrafo ﬁpicq. As ativifdagles classificadas como impacto grau IV que, por razao de seu porte, natureza ou impacto
ambiental, sejam incompativeis com a localizacdo nas ZEII inseridas no perimetro urbano, deverdo ser direcionadas para
a Zona de Urbanizacdo Especifica de Uso Industrial Isolado (ZUEII), na forma da legislacdio complementar aplicével.’

Art. 166. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.
Caarapo-MS, 05 de agosto de 2026; 67° da emancipacgao politico-administrativa.
Maria Lurdes Portugal

Prefeita Municipal

Matéria enviada por Adriana Cristina Aveiro Manfré

Procuradoria Geral
LEI MUNICIPAL N° 1.740/2026, DE 05 DE AGOSTO DE 2026.

"DISPOE SOBRE AUTORIZAGCAO AO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL PARA FIRMAR TERMO DE FOMENTO COM
O SINDICATO RURAL DE CAARAPO-MS".

A Prefeita Municipal de Caarapé, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuigbes que lhe sdo conferidas
por lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a formalizar Termo de Fomento com o SINDICATO RURAL DE
CAARAPO-MS, inscrito no CNPJ/MF sob n° 03.156.858/0001-38.

Paragrafo Unico. A parceria de que trata o caput deste artigo tem por objeto o repasse de recursos financeiros para o
custeio de despesas com a realizagdo da “332 EXPOAC - EXPOSICAO AGROPECUARIA E INDUSTRIAL DE CAARAPQO", a
cer realizada entre os dias 13 e 16 de agosto de 2026, conforme detalhado no Plano de Trabalho.

Art. 29 O valor total do repasse financeiro autorizado é de até R$ 314.619,00 (trezentos e quatorze mil, seiscentos e
dezenove reais), a ser transferido conforme cronograma de desembolso, a titulo de custeio para as despesas previstas
no plano de trabalho.

Art. 39 A celebragdo do Termo de Fomento sera precedida de processo administrativo, com a devida justificativa de
inexigibilidade de chamamento publico, se couber, nos termos do art. 31, 11, da Lei Federal n© 13.019/2014, tendo em
vista que a presente lei autoriza expressamente a transferéncia para a entidade beneficiaria.

Art. 4° A prestacdo de contas devera ser efetuada pela parceira da organizagdo da sociedade civil, que abrira conta
bancaria especifica e prestardo contas ao Municipio, apresentando todos os demonstrativos, relatérios e documentos
fiscais exigidos pelo Tribunal de Contas do Estado e pelo Decreto Municipal n® 043/2026 de 18 de margo de 2026, nos
termos da Lei (Federal) n® 13.019, de 31 de julho de 2014.

Art. 5° Os recursos decorrentes da presente Lei correrdo & conta de dotacdo orgamentéria especifica e, conforme
programacgdo orgamentaria que autorizara a celebracdo da parceria.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposictes em contrario.
Caarap6-MS, 05 de agosto de 2026; 67° da emancipacdo politico-administrativa.
Maria Lurdes Portugal
Prefeita Municipal

Matéria enviada por Adriana Cristina Aveiro Manfre

Procuradoria Geral



